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Auf dem Land entstehen zu viele neue Einfamilienhduser

Studie beklagt die negativen Folgen: Zersiedelung, Leerstande, Preisverfall. In den Stadten fehlen hingegen Zehntausende Wohnungen.

Kéln, In Deutschland entsteht
gwar viel newer Wohnraum, aber
an den falschen Standorten, Laut
einer Bedarfsanalyse des Kdlner In-
stituts der deutschen Wirtschaft
(TW) wurden in indlichen Krelsen
zwischen 2011 und 2015 zu viele
neue Wohnungen und Einfami-
lienhduser gebaut. Damit hat sich
der Leerstand auf dem Land ver-
grofert - und der Wohnungsman-
gel in den Stidten verschirft, wie
das IW am Montag mitteilte,

In den sieben grofiten deut-
schen Stidten wurden dem IW zu-
folge im selben Zeitraum nur 32
Prozent der bendtigten Wohnun-
gen gebaut, Damit entstanden al-

lein in diesen Stidten 60 000 Woh-
nungen zu wenig. Der Mangel an
kleinen Wohnungen ist laut Studie
am gravierendsten. Auch fiir 2016
nehmen die Autoren eine weitere
Verschirfung des Wohnungsman-
gels in Stddten an, da die Zahl der
fertiggestellten Wohngebdude Im
vergangenen Jahr ,nur moderat
gestiepen® sei, Selbst wenn sich die
Rahmenbedingungen dndern soll-
ten, also ,die Zinsen wieder leicht
stelgen und die Wanderung in die
Stddte nachlasst”, wied der Wohn-
raum in Stddten laut IW knapp
bleiben. Demnach werden dort
auch weitethin mehr Wohnungen
gebraucht als gebaut.

Ganz anders ist die Situation
aulierhalb der Ballungszentren. In
vielen lindlichen Krelsen ist dem-
nach zwischen 2011 und 2015
deutlich zu viel Wohnraum ent-
standen. So wurde der Bedarf in
der Stadteregion Aachen zu 111
Prozent tiberfillt, im Krels Helns-
berg sogar zu 173 Prozent, Nur im
Kreis Diiren (95 Prozent) blieb der
Bedarf tiber dem Neubauaufkom-
men. Als Ursachen fiir diese Ent-
wicklung nennen die Autoren die
Niedrigzinsen ebenso wie die
Menge an verfligbaren Grundstil-
cken, Die Finanzierung von Immao-
bilien wurde demnach glinstiger
und deren Kauf attraktiver - ob-

wohl die Baukosten | stetig angezo-
gen sind”. Gleichzeitig wiizden
sMeubauten gegeniiber Altbauten
bevorzugt”, was angesichts der ins-
gesamt rtickldufigen Bevilkerung
auf dem Land zu neuen Leerstin-
den Hihre. Falls die Bauherren von
heute thre Hiuser in der Zukunft
wieder verkaufen wollen, werden
sle sich nach Einschatzung von
IW-Immobilienexperte  Michael
Voigtlander sehr schwertun: ,Da
die Bevilkerung schwindet, fallt
die Nachfrage langfristig weg, Das
wirkt sich natiirlich auf die Preis-
entwicklung aus.™

Laut I'W verdden so die Dorfzen-
tren zunehmend, wihrend die

kommunalen Infrastrukturkosten
durch die Zersiedelung steigen.
Um welteren Leerstand zu vermei-
den, rit das Institut zu einem Um-
denken in der Kommunalpolitik.
Trotz des Wettbewerbs zwischen
den Gemeinden sollten Biirger-
melster kelne neuen Bauflichen
atiswelsen und Neubau an den Ab-
bau von Leerstand koppeln, ,um
den Bestand attraktiver zu ma-
chen". Gleichzeitig soliten Kom-
munen mit schrumpfender Beviil-
kerung die Innenentwicklung fir-
dern und ihre Zentren attraktiver
gestalten, Hier seiawch die Unter-
stittzung von Bund wnd Land ge-
fordert. (dpajatp/red)



