Kritikpunkte der Bl-Dell an der Planung der Stadt Aachen

FlachenfraB ohne MaB ! in der Richtericher Dell

Bauleitplan-Verfahren

Begriff

Begriffserlauterungen

Bemerkungen

Beispiele / Statements

FlachenfralB weil:

Die insgesamt beabsichtige
Inanspruchnahme von tber 60 ha Flache
mit hochstwertigen Béden im
AulRenbereich ist der von der Bl-Dell
beanstandete FlachenfraR.

Diese Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich widerspricht den
Bundes- und Landeszielen den Verbrauch von Aulienflachen bei
abnehmender Bevdlkerung zurlick zu fahren und langfristig bei 0 ha/Jahr
Flachenverbrauch im AuRenbereich einzufrieren.

ohne MaR wei:

Die Stadt Aachen bedient sich bei der
Grundlagenermittlung fir ihre Planungen
externer Gutachter sowie auch nur
publikumswirksamer Meinungen, die dann
relativ kritiklos Gbernommen und zu
Maximen der Politik erklart werden. Hier
vermisst die Bl-Dell den MaRstab der
Vernunft, der Kontrolle bzw. den eines QM-
Systems.

Z.B. statistische Daten,
Masterplane 2006 und 2012,
EmpiricaQuaestio-Gutachten
2009 /2014 /2018 mit allen
darin befindlichen "Visionen
und Prognosen".

Die Promotion von Meinungen
war auch bei der Campusbahn
zu beobachten, da im "Info-
Flyer" der Stadt eine 90-
prozentige Zustimmung
suggeriert wurde, die
allerdings nur die
Ratsstimmen darstellte.

Beispiel fiir die Qualitat und den Aussagewert von Gutachten:
HAFTUNGSAUSSCHLUSS 2012 LEG/CBRE-
Marktbericht / Gutachten "Die
in diesem Marktbericht verwendeten Informationen basieren auf
Offentlich zugénglichen (ggf. nur gegen Honorar erhéltlichen) Quellen.
Obwohl wir von der Richtigkeit der verwendeten Daten ausgehen, weisen
wir darauf hin, dass wir diese im Einzelfall nicht nachgepriift haben
und dafiir keine Gewaéhr ilibernehmen, ausgenommen bei Vorsatz und
grober Fahrléassigkeit. Es ist die Verantwortlichkeit des Lesers, die
Richtigkeit und Volistandigkeit der Informationen zu priifen." ! ‘bie

weitere Verwendung, Vervielfaltigung oder Veréffentlichung der im Marktbericht verwendeten Informationen bedarf der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der LEG und von CBRE."

ohne MaR weir:

Die vorhandenen Abweichungen zwischen
Melderegister - IT NRW - Zensus 2011 und
weiterer Quellen belegen, dass die
Bedarfsgrundlagen fir die Planungen
mablos (i.e.S.) bzw. ohne echtes MaR
sind.

Gegenlaufige Gutachten (z.B.
empirica 2011), Zensus 2011
sind zwar der Stadt Aachen
bekannt, werden aber aus
formalen Griinden nicht
bericksichtigt.

ohne MaR weir:

Die Stadt Aachen hinterfragt nicht
selbstkritisch bzw. Gberpruft nicht ihre
einmal aufgenommenen Planungen, selbst
wenn sie sich Uber Zeitraume von Dekaden
erstrecken. Auch dies halt die BI-Dell im
Falle der Richtericher Dell fir maRlos
(i.e.S.).
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ohne MaR wei:

Die bisher von der Stadt kommunizierten
Unterlagen zeigen erhebliche
Diskrepanzen zu den Inhalten der
bestehenden Ratsbeschlisse, die bisher
nicht auf3er Kraft gesetzt worden sind.
Diese Art der Rechnung ist fiir die Bl-Dell
im mathematischen Sinn nicht maRgetreu,
da 37 ha nicht gleich 37 ha+ 17 ha+ 7 ha
sein kdnnen.

Die bisher von der Stadt kommunizierten Unterlagen zeigen 6,7 ha flr den ersten Bauabschnitt und
insgesamt 37 ha spater noch umzuwidmender Flache. Aus Ratsprotokollen und dem Masterplan 2006 ist
aber zu entnehmen, dass weitere ca. 17 ha flr einen "griinen Saum" geplant sind sowie weitere Flachen
von bis zu 7 ha von Nebenbaumalinahmen (Erschlielungsstral3e) beansprucht werden sollen.

ohne MaR wei:

Die Stadt Aachen hat bisher kein
Baulandkataster und damit kein MaR bzw.
keine Ubersicht tiber Bauliicken und
Baulandbrachen sowie mindergenutzte
Flachen fur Bauentwicklungsmaoglichkeiten
im Innenbereich.

Ein Baulandkataster ist notig, um Moéglichkeiten zur Bauerschlieung im Innenbereich den Planungen fir
den AuRenbereich gegenliber zu stellen, sonst kann die Anderung des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 versagt werden.

ohne MaR weir:

Die Stadt Aachen hat bisher keine
Alternativstandorte fiir die Richtericher Dell
untersucht damit kein MaR Uber mdégliche
andere Standorte fur BauerschlieSungen.

Die Untersuchung von Alternativstandorten ist nétig, sonst kann die Anderung des Flachennutzungsplans
versagt werden. Die im Flachennutzungsplan Aachen*2030 als Alternativstandorte angegebenen Flachen
fur die Richtericher Dell sind "Fake-Flachen", da sie auf der gleichen Flache nur unterschiedliche
Zuschnitte zeigen. Die Bl Dell hat in einer vierstiindigen Kartierung von Brachen und mindergenutzten
Flachen im Innenbereich von Aachen gezeigt, dass echte Alternativen im Innenbereich von Aachen
vorhanden sind, die die Stadt Aachen im FNP Aachen*2030 unvertandlicher Weise als "nicht
quantifizierbar" bei ihren Betrachtungen ausgeschlossen hat. Allein auf dieser "kleinen" Rundfahrt durch
Aachen, konnten mehr als 200 ha bebaubare Flachen als zusatzlich zum FNP Aachen*2030 ausweisbare
Alternativen fur die geplanten 37 ha in der Richtericher Dell kartiert werden.

Kostenfalle
weil:

Die Stadt Aachen hat bisher keine
Wirtschaftlichkeitsberechnung fir das
geplante Baugebiet incl. Aller
Nebenbauwerke und Erschlielungskosten
durchgefihrt.

Die Experten der Bl Dell haben eine Uberschlagliche Kosten- / Nutzenermittlung fur die geplanten und die
bereits derzeit absehbaren erforderlichen Malnahmen durchgefiihrt. Dabei wird -unter der
Voraussetzung, dass alle Grundsticke auch verkauft werden- bereits aus heutiger Sicht ein Defizit von
Uber 50 Mio. € nach oben offen erwartet. Die Stadt Aachen liefert trotz mehrfacher Nachfragen seit 2013
keinerlei Zahlen oder Schatzungen.
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fur alle weil:

Die Stadt Aachen geht wie immer davon
aus, dass die Burgerschaft diese unnitzen
Planungen wie auch in der Vergangenheit
auch bezahlen wird.

Alle "Pleitenbauwerke" der Stadt Aachen zugen Grundsteuer- und Gewerbesteuererhéhungen nach sich,
womit die Blrgerschaft alle Fehlplanungen der Stadt Aachen nachtraglich bezahlen musste. Als Objekte
seien hier nur genannt: Gewerbegebiet AVANTIS, FuRballstadion in der Soers mit zugehdriger
Fullgangerbriicke und vieles andere mehr. Lediglich das Wahnsinnsprojekt "Campusbahn", die den
Aachener Haushalt sicherlich zum Absturz gebracht hatte, konnte die Blirgerschaft in einem
Birgerentscheid mit mehr als 60% der Stimmen ablehnen, obwohl die Ratsfraktionen zu fast 100 %
derCampusbahn zustimmten. Hier sind Uberall Kostenfallen fiir Alle Biirgerinnen vorhanden bzw.
vorhanden gewesen
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