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Auslianderamt lenkt ein

weiterpflegen

Junger Altenpfleger aus Mali darf doch
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Aachen wohnt kunftig dicht und hoch

Die Zukunft des grofdstadtischen Wohnens liegt im Quartier, sagen drei Fachbereichsleiter. Denn die Fliche ist endlich.

VON HOLGER RICHTER

AACHEN Ein neues Einfamilienhaus
in Aachen? Mit Garten und Garage??
Fiir maximal 350.000 Euro??? Fiir
die stddtischen Wohnungsbaupla-
ner erscheint dieser Wunsch vieler
Familien angesichts einer endlichen
Flache immer weniger zeitgemaR.
Die Zukunft des Wohnens und Bau-
ens — das sagen gleich drei Fachbe-
reichsleiter der Stadt — liege viel-
mehr im Quartier.

Auch wenn Corona das Bevolke-
rungswachstum der Stadt und den
Zuzug von Studierenden nach Aa-
chen und damit auf den hiesigen
Wohnungsmarkt in jiingster Vergan-
genheit geddmpft hat (wir berichte-
ten), diirfte eine Tatsache die Pande-
mie sicher tiberstehen: Die Lage auf
dem Aachener Wohnungsmarkt ist
angespannt und wird es wohl auch
bleiben. Davon wissen nicht nur
viele Familien auf der Suche nach
bezahlbarem Wohnraum in Aachen
—sei es zur Miete oder als Eigentum
—ein Liedchen zu singen. Auch Rolf
Frankenberger, der Leiter des stdd-
tischen Fachbereichs Wohnen, So-
ziales und Integration, kann in den
Gesang mit einstimmen. ,,20 bis 30
Bewerber auf eine freie Wohnung
sind keine Seltenheit“, schildert
er einen Eindruck, der ebenso wie
der letzte Wohnungsmarktbericht
2020 (mit Daten aus dem Jahr 2019)

im Stadtgebiet gedeckt werden kén-
nen“, heillt es dazu in dem Bericht,
der Ende Oktober vorgestellt wor-
den ist.

Nicht viel dlter ist besagter Fli-
chennutzungsplan (FNP). Fiir Isabel

aus der Vor-Coro- - . Strehle, Leiterin
na-Zeit stammt, DaS EndederFlacheist des stidtischen
an dessen Grund- inzwischen einreales Fachbereichs
aussage aber auch Szenario™ Stadtentwick-
die Pandemie bis- : lung, -planung

lang nichts ge-
dndert hat. Denn
aufden endlichen
Raum, den die Stadt Aachen in ih-
rer Talkessellage zur Verfiigung hat,
hat auch das aggressivste Virus kei-
nen Einfluss.

»+Anders als zum Beispiel in Miins-
ter, das gerne als Vergleichsbeispiel
herangezogen wird, gibt es in Aa-
chen kaum noch Flachenpotential
auf der ,griinen Wiese‘“, hat Fran-
kenberger dazu im Wohnungs-
marktbericht formuliert. Und:, Das
Ende der Fldche ist inzwischen ein
reales Szenario.“ So weise der neue
Flachennutzungsplan bei Nutzung
aller Potenziale bis 2035 eine Un-
terdeckung in Hohe von 94 Hektar
Wohnbaufl4che aus. ,,Das bedeutet,
wenn der Wohnstandort Aachen so
beliebt bleibt, wie es die Prognosen
vorhersagen, wird die Wohnraum-
nach- frage nicht génzlich

Rolf Frankenberger,
Leiter Fachbereich Wohnen,
Soziales und Integration

und Mobilitéts-
infrastruktur, ist
dieser junge Plan
»ein Privileg“. Habe er doch vie-
le aktuelle Daten, beispielsweise
die erwdhnte Unterdeckung, und
den Kompass fiir die strategische
Flachenentwicklung der nichsten
Jahrzehnte geliefert. ,Fiir weitere
Wohnbebauung stehen in der Fla-
che 84 Hektar zur Verfiigung®, zi-
tiert Strehle den FNP. ,Wenn wir
die bis 2035 erforderlichen 10.000
neuen Wohnungen allein in der Fla-
che schaffen wollten, brauchten wir
178 Hektar. Das kénnen und wol-
len wir in der Stadt nicht abbilden.
Stattdessen ist klar: Wir riicken alle
ndher zusammen.“

Wenn aber Bauland zur Schaf-
fung von Wohnraum wie beschrie-
ben ein seltenes Gut ist, fiihrt das
marktiiblich zu steigenden Boden-
preisen und mittelbar auch zu stei-

T el

genden Mieten. Zwar liege der mitt-
lere Angebotsmietpreis mit einem
Niveau von 8,97 Euro pro Quadrat-
meter immer noch unter den Ver-
gleichsstddten Bonn, Miinster und
Koln, jedoch néhere sich die Mie-
te diesen Schwarmstddten immer
weiter an, sagt dazu der Wohnungs-
marktbericht, der auBerdem auflis-
tet, dass dieser Durchschnittsmiet-
preis in den letzten zehn Jahren um
fast 50 Prozent gestiegen ist, was vor
allem einkommensschwache Aa-
chener und Aachenerinnen betrifft.
Hinzu komme, so Rolf Frankenber-
ger, ,dass von derzeit 10.000 6ffent-
lich geférderten Wohnungen 5600 in
den nichsten zehn Jahren aus der
Mietpreisbindung wegfallen®. Was
die Lage auf dem Wohnungsmarkt
nicht besser macht — Pandemie hin
oder her.

Wo aber findet die Durchschnitts-
familie mit ein bis zwei Kindern an-
gesichts dieser Rahmenbedingun-
gen noch ein bezahlbares Haus mit
Garten und Garage in Aachen? Na-
tiirlich gebe esnoch klassische Neu-
baugebiete auch in Aachen, antwor-
tetdarauf der Leiter des stddtischen
Immobilienmanagements, Chris-
toph Kemperdick, und nennt etwa
das Gebiet Kornelimiinster West mit
60 Grundstiicken, wovon 50 fiir Ein-
familienh&duser gedacht sind. Oder
Lichtenbusch, wo gerade 16 Grund-
stiicke in die Vermarktung gegangen
sind (>Artikel unten). Aber Kemper-
dick stellt auch klipp und klar fest:
,»Es ist nicht die Aufgabe der Stadt,

Die Fachbereichsleiter Isabel Strehle, Rolf
Frankenberger und Christoph Kemperdick
(v.l.) haben im Gesprach mit unserer Zeitung
die Wohnbaupolitik der Stadt erldutert
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raRe und Kleingartenanlage Wiesental ist fiir Isabel
Strehle ein gutes Beispiel fiir groBstadtisches Wohnen ,Das ist sehr gelungen”, lobt sie.
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Einfamilienhduser zu bauen.

Wer denn unbedingt ein solches
Haus suche, wirft Isabel Strehle ein,
miisse das im Bestand tun. ,In Aa-
chen wohnen ebenso wie bundes-
weit zunehmend &dltere Menschen
allein in groflen Héusern. Da miis-
sen wir die Rocha-
den organisieren,
den Bestand sa-

«ES ist nicht die Aufgabe
der Stadt, Einfamilien-

Baukosten, so Strehle: , Ein Quar-
tier bietet hingegen eine besseres
Ausnutzungspotenzial.“

Gute Beispiele gebe es bereits,
etwaim Tuchmacherviertel auf dem
Geldnde der ehemaligen Tuchfabrik
Becker in Brand oder an der Burg-
grafenstralle zwischen der Jiilicher
Stralle und der Kleingartenanlage
Wiesental. ,Das ist sehr gelungen®,
lobt Strehle. Dort gebe es, qualitéts-
volles Wohnen“. Hinzu komme die
Nachhaltigkeit, die in Quartieren
besser zur erreichen sei, etwa bei
der Mobilitdt mit Carsharing-An-
geboten vor Ort, Quartiersgara-
gen fiir die Bewohner, idealerweise
aber tiber eine optimale OPNV-An-
bindung mit einem Quartiersticket.
»Wir miissen Mobilitdtsangebote
jenseits der Stellplatzsatzung schaf-
fen®, sagt Strehle dazu. Genossen-
schaftliches Wohnen, wie am Gut
Branderhof geplant, gehort fiir die
Fachbereichsleiterin ebenfalls in
ihre Vision vom zeitgemaf$en Woh-
nen. Und tiberhaupt: ,Auch der Bii-
chel wird als Quartier entwickelt,
sagt Strehle.

Was aber, wenn der Quartiers-
gedanke keiner ist, den auch die
Durchschnittsfamilie denkt, die
sichnnach ein bisschen Garten hinter
dem eigenen Hauschen sehnt? Den-
ken dann die Verwaltungsfachleute
falsch oder die Familien? Denn, und
auch das hat der Wohnungsmarkt-
bericht festgestellt: Nur 13,8 Pro-
zent der Haushal-
te in Aachen sind
Haushalte  mit

nieren und neue u - Kindern. ,Ten-
Nutzer finden“, hduser zu bauen. denz fallend“, wie
sieht sie die Stadt _ Christoph Kemperdick, Rolf Frankenber-
eher in einer Ver-  Leiter desrs‘::::'gs::f:n't':m°b'l'e“' ger feststellt, denn

mittlerrolle. Fiir
sie und ihre Kollegen Frankenber-
ger und Kemperdick steht ohne-
hin fest: Die Zukunft des Wohnens
in einer dichten Stadt wie Aachen
sieht anders aus und liegt im Quar-
tier. ,Aachen muss Dichte und Héhe
kénnen®, sagt Strehle dazu. ,Das ist
eine Herausforderung und Chance
zugleich.“ Und fordere den grof3-
stddtischen Charakter Aachens.
Ohnehin bedeute ein Einfamilien-
haus-Szenario mit Garten und Gara-
ge einen riesigen Flichenverbrauch
mit entsprechenden Boden- und

junge Familien
suchten vermehrt im Umland ihr
Gliick. ,Da miissen wir noch Uber-
zeugungsarbeit leisten®, sagt Fran-
kenberger. Ohnehin sei das eine ge-
samtgesellschaftliche Diskussion,
»die wir fithren miissen®.

Seine Kollegin Strehle hingegen ist
iiberzeugt, wenn die Angebote erst
einmal da seien, werde sich auch der
Quartiersgedanke etablieren. Schon
jetzt ,konnen wir uns nicht retten
vor entsprechenden Anfragen®, sagt
sie, ,also kénnen wir nicht so weit
danebenliegen.“

INFO

Die Stadt hat nur
geringen Einfluss

~Grundlage unserer Wohnpla-
nung ist der Wohnungsmarktbe-
richt 2020", sagt Rolf Franken-
berger, Leiter des Fachbereichs
Wohnen, Soziales und Integration.
Er ist im vergangenen Oktober vor-
gestellt worden.

Demnach sind 2019 mehr als
1000 Wohneinheiten neu geschaf-

fen worden, der Gesamtwohnungs-
bestand wuchs in Aachen damit
erstmals auf mehr als 140.000. Drei
von vier Haushalten wohnen in Aa-
chen zur Miete.

Von den 148.558 Haushalten

in Aachen sind 57,6 Prozent Sin-
gle-Haushalte. Im Schnitt leben 1,74
Personen in einem Haushalt. Nur
auf 5 Prozent der Wohnungen hat
die Stadt Einfluss, der Rest wird pri-
vatwirtschaftlich vermarktet.
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